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Цель работы: На основе систематизации отобранного материала выяснить, в каком банке выгоднее взять кредит для приобретения жилья учителю Курской области.
Задачи:
· узнать что такое «кредит»; 
· собрать информацию о кредитах, предоставляемых банками своим клиентам.
· выяснить, что выгоднее взять учителю: потребительский кредит или ипотеку для покупки жилья;
· провести анкетирование;
· выполнить расчеты, провести анализ полученных результатов, выбрать наиболее выгодное предложение.
Гипотеза исследования: наиболее выгодный ипотечный кредит для учителей в Сбербанке России. 
Методика проведения исследования:
· изучение теории об ипотечных кредитах;
· сбор, обработка и анализ информации о кредитовании в банках города Обоянь;
· проведение анкетирования;
· проведение расчетов и анализа выводов для найденного решения.
Этапы работы над проектом:
1.Планирование проекта.
2.Сбор и обработка информации.3. Проведение анкетирования.
4.Проведение сравнительной характеристики ипотечных кредитов в     различных банках.
5.Подготовка продукта.
Вывод:
На сегодня выбор банков и их ипотечных программ достаточно широк, и любой желающий решить свои жилищные проблемы с помощью ипотеки может подобрать себе достойного партнера. Я провела исследования различных предложений банков по ипотечному кредитованию и решила, что учителю Курской области более выгодно и доступней будет брать кредит в Сбербанке России. Гипотеза подтверждена.
Список используемых ресурсов:
· https://zakonoved.su/ипотека-для-учителей.html 
· https://dom-click.ru/usloviya-ipoteki-dlya-uchiteley-ot-sberbanka/
· https://www.sberbank.ru/ 
· https://www.vtb.ru/
· https://academic.ru/searchall.php?SWord=ипотечный+кредит&from=  xx&to=ru&did=banks&stype

[bookmark: _Toc40718482]Теоретическая часть
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Что такое кредит

 Кредит (от лат. credit - он верит) - ссуда в денежной или товарной форме,  предоставляемая кредитором заемщику на условиях возвратности, чаще всего с выплатой заемщиком процента за пользование ссудой.
Кредит - система экономических отношений, в процессе которых происходит движение ссудного капитала. 
Исторически предшественник современного кредита - ростовщический кредит. Ростовщический капитал в античном мире предоставлялся в основном мелким товаропроизводителям (крестьянам) и рабовладельцам. В роли ростовщиков-кредиторов в рабовладельческом обществе выступали купцы и откупщики налогов. При феодальном строе ростовщический кредит также выступал в двух основных формах: кредиты мелким товаропроизводителям (крестьянам и ремесленникам) и феодалам. Как при рабовладении, так и при феодализме мелкие производители нуждались в деньгах для покупки средств существования и уплаты налогов.
[bookmark: _Toc40718484]Банки возникали по мере формирования государств. В России государственные кредитные учреждения появились только в середине XVIII века.

Основные виды кредитов:

- потребительский кредит, предоставляемый заемщикам для приобретения товаров потребления и услуг (покупка техники, отдых, образование, неотложные нужды и тд.);
- автокредит, предоставляемый заемщикам для покупки автомобиля;
- ипотечный кредит, разновидность долгосрочных займов, выдаваемых на приобретения жилья.
[bookmark: _Toc40718485]Принципы кредита:
· возвратность кредита - выражение необходимости своевременной обратной передачи эквивалента заемщиком. Возвратность присуща всем формам кредита. Возвратность означает исполнение возникшего заемного обязательства; 
· срочность кредита. Принцип срочности отражает необходимость возврата не в любое приемлемое для заемщика время, а в точно  определенный срок, зафиксированный в соглашении сторон. 
· платность кредита. Принцип платности означает, что абсолютное большинство кредитных сделок являются возмездными по своему характеру, т. е. предполагают уплату определенного вознаграждения кредитору в той или иной форме. Денежная форма этого вознаграждения получила название процента. 
· обеспеченность кредита. Принцип обеспеченности выражает необходимость обеспечения защиты имущественных интересов кредитора при возможном нарушении заемщиком принятых на себя обязательств.             

          Для большинства россиян, единственным способом покупки
собственного жилья остаётся оформление ипотеки. Однако для такого способа кредитования актуальны большие денежные суммы и длительный срок погашения. Отсюда следует, что основным критерием одобрения заявки является высокий и стабильный доход. Именно по этой причине, учителя не могли воспользоваться ипотечными кредитами для улучшения своих жилищных условий. Заработная плата педагогов невысока, и банки отказывали в выдаче кредита. С появлением ипотеки для учителей, таких проблем больше не возникает. Речь идёт о программе с государственной поддержкой, позволяющей получить нужную сумму на покупку квартиры на льготных условиях.
Ипотека для учителей — это специально разработанная Правительством России государственная программа, которая помогает получить средства на покупку жилья или улучшение условий проживания. В большинстве случаев такой вариант является для преподавателей единственным доступным. Это обусловлено низкой заработной платой и высокой стоимостью недвижимости.
Учителя, как бюджетные работники, могут получить ипотеку с государственным участием. Кредит предоставляется банками на стандартных условиях, но государство либо возмещает заемщикам стоимость процентов, либо предоставляет субсидию на покупку жилья, либо предоставляет жилье на специальных условиях. Максимальная величина субсидии 40% от стоимости жилья. Конкретные условия таких программ определяются региональными властями и зависят от бюджета региона.

Преимущества ипотеки для учителей:
Социальная ипотека для учителей предусматривает получение займа на льготных условиях в любом крупном банке страны. Суть поддержки в том, что местный бюджет безвозмездно выделяет учителю часть денег на покупку жилья. Помощь может быть оказана в разных формах, например:
· снижение процентной ставки (до минимума 5,5%);
· компенсация первого взноса (от 20 до 100%);
· денежный сертификат, который можно использовать для первого взноса или регулярных платежей; 
· беспроцентная рассрочка.
Учительский кредит, в отличие от стандартного потребительского, оформляют без оплаты страховки. Однако такое преимущество можно получить, если внести авансом не менее 30% от общей стоимости покупаемой недвижимости.
По льготной программе получить ипотеку можно только один раз. Взятый ранее кредит рефинансировать не получится.
Выбор нового жилья чаще всего ограничен. Это может быть квартира в новом или строящемся доме, вторичное жильё. Иногда только из социального фонда города. В любом случае выбор объекта согласуется с кредитором — банком или администрацией города. Основное правило — в новой квартире должно быть достаточно площади для проживания всех членов семьи. К примеру, одному учителю помогут купить однокомнатную квартиру. Если у него есть семья, это уже 2, 3 и больше комнат с тем расчётом, чтобы на человека приходилось не менее 10 – 14 м2. Конкретные нормы устанавливаются в регионах.
Кредит выдаётся максимум на 30 лет, но региональной программой могут быть установлены и другие сроки выплаты. 
Ориентироваться стоит на них.
Кто может воспользоваться льготной ипотекой для учителей?
В 2020 году крупнейший банк страны предлагает молодым специалистам воспользоваться и ипотекой для учителей. Такая ипотечная программа действует для определенной категории населения:
· Учитель – гражданин России;
· Преподаватель в общеобразовательной школе, или студент, который окончил педагогическое высшее учебное заведение и устраивающийся на работу в школьное образовательное учреждение;
· Молодой учитель в возрасте до тридцати лет;
[bookmark: _Toc40718486]Кредитополучатель должен обладать педагогическим стажем, составляющим не менее пяти лет. И один год минимум он должен проработать на том месте, которое актуально на данный момент, и с которого он планирует оформлять ипотеку.
Подача заявки на кредит.
Банки максимально упростили процесс оформления заявки на кредит. Это можно сделать по любой программе кредитования онлайн через сайт банка, не выходя из дома. Заемщику достаточно ввести собственные данные и в этот же день банк присылает ему сумму возможного кредитного лимита, процентную ставку и другие условия предоставления ссуды.
Если клиент затрудняется с выбором кредитора, он может воспользоваться услугами специальных сервисов, которые занимаются индивидуальным подбором кредитов для заемщиков.
Подача заявки через сервис ускоряет поиск возможного кредитора, предоставляет клиенту возможность выбрать наиболее приемлемые условия кредитования.
Почему учителю могут отказать в кредите?
Учителю могут отказать в выдаче кредита по следующим причинам:
· Недостаточная платежеспособность.
· Плохая кредитная история.
· Наличие просроченных кредитов.
· Недостоверные анкетные данные.
Доходы учителей в России достаточно низкие, чаще всего они не могут себе позволить дорогую покупку. Волей неволей приходится залезать в долги и кредитоваться в банках. Наибольшей популярностью пользуется Сбербанк, многие здесь получают заработную плату или имеют хорошую кредитную историю. Сбор пакета документов.
Пакет документов для кредитования в Сбербанке зависит от вида займа и категории клиента. Для получения потребительской ссуды наличными зарплатникам достаточно предоставить паспорт и заполнить анкету. Остальным заявителям необходимо собрать:
· справку о размере заработной платы;
· копию трудовой книжки, в которой стоит печать и подпись работодателя;
· удостоверение пенсионера и справку о размере пенсии;
· молодым людям до 27 лет
· [bookmark: _Toc40718487]военный билет.

Ипотека для учителей: правила и возможности
Ипотека для учителей относится к категории льготных. По ней часть кредита финансируется государством. Льгота предоставляется только тем преподавателям, которые не обладают другими жильем в собственности. Также они могут рассчитывать на ипотеку на льготных условиях, если их жилье находится в состоянии, непригодном для проживания. Также в 2020 году оформить займ для решения жилищного вопроса имеют возможность граждане, у которых в собственности имеется жилье, но ее метраж ниже установленного по нормативам. По нормативам на каждого человека, проживающего на одной жилплощади с преподавателем средней школы должно приходиться не меньше 18 квадратных метров.
Для специалистов в области образования на сегодняшний день действует несколько льготных программ, которые могут позволить им недорого обзавестись собственным жильем. В различных уголках страны эти программы могут отличаться условиями или же вообще отсутствовать. Для уточнения всех нюансов учителю рекомендуется обратиться в местное представительство Министерства образования.
Есть программа «Обеспечение доступным и комфортным жильём и коммунальными услугами граждан Российской Федерации». В её рамках работали подпрограммы для бюджетников, в том числе для учителей. За счёт федерального бюджета компенсировалась половина первого взноса, ставка снижалась до 8,5% годовых. На таких условиях давали кредит учителям в возрасте от 21 до 35 лет, отработавшим в школе от 3 лет.
[bookmark: _Toc40718488][bookmark: _Toc40717954][bookmark: _Toc40718049]Программа изначально была рассчитана на длительный срок, и в неё регулярно вносятся изменения. Последняя версия актуальна на 2018 — 2025 гг.
Как учителю получить ипотеку с государственной поддержкой?
Чтобы участвовать в программе льготной ипотеки, нужно подходить под её требования и знать, что и как делать. Прежде всего надо узнать, на каких условиях дают ипотеку учителям в вашем городе. Нормативные документы публикуют на сайтах региональных администраций. В более простой и доступной форме всё изложено у операторов программы. Это та же администрация или банк-кредитор. Есть и ещё один путь — обратиться к своему руководству. Это даже удобнее и разумнее, если школа непосредственно участвует в решении о предоставлении ипотеки. Так бывает. Например, на Ямале заключается трёхсторонний договор между учителем, его работодателем и департаментом строительства.
Вполне возможно, что никакой информации не найдётся. Это значит, что региональной ипотечной программы для учителей не существует.
Придётся искать другие варианты.
Иные варианты ипотечного кредитования для учителей:
Федеральная ипотечная программа для учителей приостановлена, в регионах не всегда есть поддержка. А иногда её условия скорее отпугивают, чем привлекают. Но жильё можно приобрести и по другой льготной программе. На федеральном уровне учителям подходят всего две. Остальное находится в ведении регионов, даже если имеет общероссийский охват.
В программе «Молодая семья» могут участвовать супруги, состоящие в официальном браке, или родители-одиночки. Возраст заёмщика не должен превышать 35 лет. Условия такие: первоначальный взнос — от 15%, ставка — 8 — 8,5%, субсидия в размере от 5 до 45% от стоимости жилья. Конкретика зависит от региона и банка. Преимущество программы в том, что нет ограничений по приобретаемому типу недвижимости. Но условия в регионах сильно отличаются.
Вторая программа — «Ипотека с господдержкой» — предназначена для семей, в которых второй или третий ребёнок родится в период с 2018 по 2023 г. Банк можно выбрать любой из числа участников программы, а ставка будет одинаковой — 6% годовых. Условия прозрачные, но ограничений здесь больше. При рождении второго ребёнка льгота действует 3 года, третьего — 5 лет. То есть 8 лет максимум. Первоначальный взнос — от 20%, сумма кредита — до 8 миллионов в Москве и Санкт-Петербурге, до 3 миллионов в остальных регионах. По программе приобрести можно только новое жильё.
Последовательность оформления льготной ипотеки для преподавателей:

1. Собрать все необходимые документы и написать заявление на  участие в государственной программе.
2.  Обратиться в органы местного самоуправления и передать    компетентным сотрудникам пакет документов.
3. Дождаться проверки бумаг на подлинность и достоверность
указанной информации.
4. 4. Получить положительное решение.
5. После утверждения в качестве участника государственной программы следует получить соответствующий сертификат.
6. Провести мониторинг кредитных организаций на предмет предоставления социальной ипотеки.
7. Выбрать подходящий банк, который предлагает максимально выгодные условия.
8. Подготовить и передать сотрудникам финансового учреждения документы, необходимые для оформления кредита. К общему пакету бумаг следует приложить полученный сертификат.
9. Из большого количества доступных вариантов найти подходящий дом или квартиру.
10.  Передать банку документы на недвижимость и подписать договор.
11.  Оформить акт приёма-передачи объекта и направить эту бумагу в Росреестр.

[bookmark: _Toc40718489]Правила правильного использования кредитов:
1. Ежемесячный платеж не должен превышать 15 – 25 %   семейногобюджета.
2. Перед тем как взять кредит, попробовать откладывать данные 15 – 25% в месяц (метод «пробы»).
3. Выбирать кредит с меньшим сроком, нежели с меньшим процентом годовых (лучше взять кредит на 4 года, а не на 5, чем вместо 15% годовых взять 14%
[bookmark: _Toc40718490]4. Использовать льготы
[bookmark: _Toc40718491]Практическая часть
Анкетирование
Я провела анкетирование среди преподавателей нашей школы, чтобы выяснить, насколько актуален кредит на жилье для учителя, а так же убедиться в том, что с льготными условиями ипотеки для учителей знакома малая часть преподавательского состава.
Брали ли вы кредит?








          На какие нужды брали кредит?







          В каких банках брали кредит?

                                                                                                                                       


Знаете ли вы, чем выгоднее воспользоваться для приобретения жилья? 








Знакомы ли вы с льготными условиями ипотеки для учителе
  











[bookmark: _Toc40718492]
Сравнительная характеристика льготных ипотечных кредитов  различных банков
Для того, чтобы участвовать в программе учитель должен соответствовать определенным требованиям, которые определены в Постановлении Правительства РФ №1177 от 29.12.2011. Кроме того, он должен соответствовать требованиям, которые предъявляет банк к своим ипотечным заемщикам. 
В основном такие программы реализуются через Сбербанк и ВТБ24:
	Банк
	Условия ипотеки

	Сбербанк
	В банке есть несколько программ по ипотечным кредитам: на приобретение нового жилья, на строительство жилого дома, ипотека с материнским капиталом, на загородную недвижимость.
Сумма ипотеки определяется платежеспособностью заемщика и не может быть более 85% от цены на приобретаемую недвижимость. Остальную сумму заемщик вносит собственными средствами.
Процентные ставки от 8,9%, минимальная ставка определена для заемщиков, которые попадают под программу «Акция для молодых семей».

	ВТБ 24
	Банк предлагает следующие программы кредитования: Больше метров, меньше ставка, покупка жилья, победа над формальностями, рефинансирование.
Первоначальный взнос составляет 10–30% от цены на квартиру, процентная ставка от 9,5% годовых. Возможно оформить ипотеку без подтверждения платежеспособности.



Обеспечением по кредиту выступает приобретенная недвижимость.
Все дополнительные расходы, которые необходимо произвести для заключения сделки (определение рыночной стоимости жилья, страхование недвижимости, добровольное страхование жизни и здоровья заемщика, регистрация сделки) производятся за счет заемщика.
[bookmark: _Toc40718493]К заемщику по ипотечному кредитованию предъявляются два основных требования: хорошая платежеспособность и положительная кредитная история.
Банки с выгодными условиями кредитования преподавателей
Рассмотрим банки, дающие льготные кредиты для учителей, преподавателей и воспитателей

	Наименование банка
	Максимальная сумма, тыс. р.
	Процентная ставка % годовых
	Срок, месяцев
	Прочие условия

	Сбербанк
	5000
	От 12,9
	До 60
	Подтверждение платежеспособности снизит процентную ставку по кредиту.

	Промсвязьбанк
	1500
	От 12,9
	До 84
	Кредит предоставляется по двум документам. Минимальная процентная ставка по программе «Для госслужащих».

	Россельхозбанк
	1000
	От 11,5
	До 60
	Требуется подтверждение доходов, обеспечение в виде залога недвижимости

	Тинькофф банк
	1000
	От 14,9
	До 36
	Для получения кредита потребуется паспорт и второй документ.

	Банк Хоум кредит
	850
	От 12,9
	До 84
	Заявка на кредит оформляется онлайн, банк принимает решение в этот же день.



Диапазон процентных ставок не очень большой, в среднем стабильные банки кредитуют заемщиков под 12-13% годовых.
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